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JITIGADER 74. TOPLANTI PROGRAMI

Baslangic  Bitis Toplanti Programi - ic;:eril(

09:00 OTELE GIRIS

09:30 10:00 Bulusma & Kahvalti & Network Saati

10:00 TOPLANTI ACILISI

10:00 10:15 Acihs Konusmasi

10:15 11:15 Isil biik / Ekonomist - Yonetim Kurulu liyesi / 2026’ya Girerken Ekonomik Goriiniim ve Ticari Gayrimenkul Sektorii
11:15 11:30 Mola & Network Saati

11:30 11:45 Uyelik ve Temsilcilikler Komitesi / Hakan UNLU / Komite Bilgilendirmesi

11:45 12:45 Tayfur PEHLIVAN / izmir il Temsilcisi / Glines, Deniz, Kum... ve Sanayi: izmir’in Ticari Yatirrm Gercegi

12:45 13:00 Mola & Network Saati

13:00 13:15 Toplu Fotograf Cekimi & Network Saati

13:15 14:00 OGLEN YEMEGI & Network Saati

14:00 14:45 Portfoéy Sunumlari / Biten islemler / Arayislar

15:00 17:00 Cihan Odabasi / Global Karma OSB Bolge Miidiirii / OSB’lerde Gayrimenkul islemleri Genel Bir Bakis Ve Degerlendirme
17:00 KAPANIS
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Avni SAGLAM

Yonetim Kurulu Baskani

ACILIS KONUSMASI
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OZEL KONUK

Is1l BUK

Ekonomist / Yonetim Kurulu Uyesi

2026'ya Girerken Ekonomik Gorunum ve Ticari
Gayrimenkul Sektoru
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UYELIKLER &
 TEMSILCILIKLER
KOMITESINDEN HABERLER

Hakan UNLU
Komite Baskani
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2025 YILI ONEMLI BASLIKLAR



TiCARi GAYRIMENKUL DANISMANLARI
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Yil icerisinde alinan yénetim kurulu karari ile UYELIKLER
Komitesi ile TEMSILCILIKLER komitesi birlestirildi.

UYELIKLER ve TEMSILCILIKLER KOMITESi olarak
faaliyetlerine basladi.
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Il Temsilcileri belirlendi ve il temsilcileri ile her ay diizenli
komite toplantilar yapild.

Uye adaylarin basvurularinin, il temsilcilikleri aracilig ile
dernegimize gelmesi ve oncelikle il temsilcilerimizin referanslarinin
olmasi gerektigi kararlastirild.

Alinan kararlar ve talepler yonetim kuruluna duzenli olarak bildirildi.



{hTiGADER TEMSILCILIKLER KOMITESI

WrANSUL L TR cll BoRea T
Atilla ALBUYUR Barig GORGUG Hakan UNLU ilker ERGUR OmerAgilL Tiirker SOYKAN
0(532) 627 70 26 0532 552 12 37 0(555) 502 00 00 0(532) 453 37 85 0(530) 405 06 07 0(546) 558 57 07

I Z ", 2 ) ' -/jii

MARDIN iL TEMSILCisi
Mustafa Kemal SAHAN  Kurtulus FILTEKIN Zeki OFLUOGLY Tayfur PEHLIVAN FiratKOMURKARA Siileyman KORKUT  Mehmet ADAK Deniz ORS
0(533) 344 37 94 0(542) 508 92 22 0(533) 37194 1 0(532) 8755511 0(532) 689 94 44 0(530) 15157 00 0(553) 654 83 78 0(533) 284 44 44

Te§ekkij rler...
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Dernegin WEB sayfasi yenilendi. Sektordeki en sik ve amacina

uygun bir kurumsal sayfa olmasina dikkat edildi.
(Gelistirmelere halen devam ediliyor)

Tesekkiirler Volkan TULEK

Uyelerin bilgileri (sahsi tanitim yazilari, ofis adlari, giincel
mail ve telefon adresleri, uzmanhk alanlari ve calistiklar
bolge) guncellend..



||l||TiGADER KURUMSAL +  UYELER DUYURULAR EGITIM +  DERGI INDIRMELER ~  ILETISIM BASVURU

UYELERIMIZ «— Geri Dén

Sinan TEKIN

ISTANBUL - ANADOLU BAGDAT CADDESI

EXP Turkiye - Best Group

Q 0543 399 90 90 @ sinan.tekin@expturkiye.com

SINAN TEKIN 1979 da Elazig'da dunyaya gelen Tekin,llk, Orta ve Lise Egitimi Elazig’da tamamladiktan
sonra 1996 yilinda Istanbul da Turk Dili ve Edebiyati bolumunde Lisans egditimime baslayip ayni
zamanda 1997 yilinda FM Tekstil ve Dis Ticaret adi altinda sirketini kurup Avrupa’'nin cesitli ulkelerine ve
Amerika Birlesik Devletlerine ihracat yaparak ticaret hayatina basladi. 2008 yilinda 5 Sigorta Sirketinin
‘A'Acenteligini alarak ELBIR Sigorta Aracilik Hizmetleri adindaki sirketini,Nisan 2012 de ise SIGORTAM
TURKIYE adinda ikinci sigorta sirketini kurarak 4 sigorta sirketinin de bu sirket Uzerinden yetkili
acenteligini alarak Turkiye Sigorta sektorunde internet satisi yapilan sayili sirketler arasinda yerini
almistir. 13 Ocak 2011 de bir siyasi partinin Maltepe lice Baskanligina atanan Tekin, bu gorevini 1.5 yil
surdurdukten sonra Istanbul il baskan yardimcisi olmustur.

2014 de www.yectorchart.com denizcilik ve 2015 de Best Group (bestgroup.net.tr) adli sirketlerini de
kurarak Gayrimenkul sektorune girmistir.
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Toplantilarda kullanilan sunum dosyalari (Portfoyler ve Biten
Islemler igin) yeniden tasarlandi ve Uyeler tarafindan

kullanilmaya baslandi.
(Tekrar yenilenebilir - ligi: Hakan SENGUL)

Toplantilarda bu iki paylasim bashgina ek olarak ilk kez
ARAYISLAR bolumune de yer verilmeye basland..
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2026 YILI ICIN
UYELIKLER ve TEMSILCILIKLER KOMITESi OLARAK
NASIL DEVAM EDIYORUZ ve NELERI PLANLIYORUZ ?
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Toplantilarimiz sonrasinda kapali oturum olarak gergeklestirdigimiz
UYELIKLER ve TEMSILCILIKLER KOMITESI toplantilarini
uygulamadan kaldirdik.

Periyodik olarak degil, sadece gerekli ve ivedi hallerde bu
toplantilara ZOOM uzerinden devam edecegiz gibi gorunuyor.
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2026 yil toplantilarinin tarihlerini cok onceden belirledik ve ilgili
toplanti tarihine yaklasik 25 gun kala, hazirladigimiz ozel gorseller

ile duyurmaya basladik. (Tesekkiirler Volkan TULEK)

Toplantilarimizin her ayin ilk haftasinin Carsamba veya Persembe
gunune denk gelmesini sagladik. (Tesekkurler Devran MISIR)
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Il temsilcilerimiz aracihigi ile her toplantimizda Bélge Sunumlari
yapmaya ve uyelerimize genel bilgi vermeye de devam edecegiz.

(SAKARYA — BURSA — MERSIN — KAYSERI sunumlarini yaptik,
Bu toplantimizda da IZMIR’ i sizlere tanitiyor olacagiz.
Tesekkurler Tayfur PEHLIVAN



TIGADER

IIIIIIIIIIIIIIIIIII

Il temsilcisi arkadaslarimizin, dernege uyelik i¢in kendilerine

basvuran veya merkezden yonlendirilen adaylara iletecegi
ADAY BASVURU FORMUNU dijital form haline getirdik.

Boylece WHATSAPP uzerinden bugune kadar ilettigimiz
basvuru formunu ve gerekliliklerin listesini hem estetik, hem
kurumsal, hem de pratik ve saklanir hale getirmis olduk...
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WHATSAPP grubumuzda paylasim ilkelerini, paylasim saatlerini
ve iceriklerini belirledik.
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2026
ADAY BASVURU FORMU
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2026 yilinda dernegimize basvuruda bulunan, sonrasinda da uyelig;

kabul edilen adaylarimiza, dernegimize yapacagi giris ve aidat
odemeleri icin TIGADER DERNEK hesabimiza

ait FATURA bilgilerimizi IBAN numaralarimizi, kurumsal
estetikte ve gorununurlukte paylasmaya basladik.



4 TIGADER FATURA KARTI

TICARI GAYRIMENKUL DANISMANLARI
VE YATIRIM CILARI DERNEGI

FIRMA TICARI GAYRIMENKUL DANISMANLARI VE
UNVANI YATIRIMCILARI DERNEGI (TIGADER)

FIRMA AYDINLI MAH. MELODI SK. BILMO NO: 2 /26
ADRESI TUZLA/ ISTANBUL

I TR 06 0006 7010 0000 0034 3434 22 (YAPI KREDI)
—

[ VERG' TUZLA V.D. 8440877555 j
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2026 yilinin baslangicinda, yeni yili karsiladigimiz bu ilk haftada ve
toplantida, aramizda bulundugunuz ve bu yolu bizimle yurumeye
devam ettiginiz ve dernegimize de deger kattiginiz i¢in hepinize;

“mutevazi’’ bir te;ekkﬁrﬁmﬁz de olsun istedik.
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2026 yilinda daha dinamik ve guglu, amaglarina ¢cok daha uygun,
faaliyetlerini de hiz kesmeden surdurerek “Ticari Gayrimenkul”
sektorunde fark yaratan, oncu ve ornek gosterilen bir dernek
olacagimiza inanarak bizlere destek olanlara ve elini de gonulluluk
ilkesi ile tasin altina koyanlara, arkadaslarima ve dernek yonetimine
“tesekkuir” ederim...

Hakan UNLU
Uyelikler ve Temsilcilikler Komitesi Baskan
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Varsa ¢ok kisa merak ettikleriniz ve paylasmak istedikleriniz?

Suremiz cok kisith, bu hususa dikkat ederek...!



SERTIFIKA DAGITIMI
& FOTOGRAF GEKiMI







SERTIFIKA DAGITIMI
& FOTOGRAF GEKiMI
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Yeni Uyemiz

Hiiseyin DUZGUN

ADANA

WINHAPPY ESTATE & INVEST
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OZEL KONUK

Tayfur PEHLIVAN

Izmir Il Temsilcisi / Gayrimenkul Danigsmani

“Glines, Deniz, Kum... ve Sanayi: lzmir'in
Ticari Yatirrm Gergegi”




(==l TAYFUR PEHLIVAN
g i TIGADER

+90 532 675 55 11

I:D@aurmﬂku

“Gines, Deniz, Kum... ve Sanayi.

U.,’

Izmir’in Yatirnm Gercgedi.
08.01.2026
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* izmir'de Organize Sanayi Bolgeleri (OSB'ler)

lzmir’de OSB’ler, planh sanayi altyapisi, yol/elektrik/altyapi, lojistik ve sosyal tesis
altyapisi ile yatirimcilar icin dizenlenmis bolgelerdir. Genellikle OSB’ler sanayi
yatirimi icin en uygun alanlardir. izmir’de 15 OSB bulunmaktdir.

b g Operasyonel ve Planlanan OSB’ler

Aliaga OSB

Bagyurdu OSB

Bergama OSB

Buca Ege (Giyim) OSB

ITOB OSB (Izmir Ticaret Odasi)
lzmir Atatiirk OSB

lzmir Kemalpasa OSB

lzmir Pancar OSB

Kintk OSB

Menemen Plastik ihtisas OSB
Odemis OSB
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altyapisi ile yatirimcilar icin dizenlenmis bolgelerdir. Genellikle OSB’ler sanayi
yatirimi icin en uygun alanlardir. izmir’de 15 OSB bulunmaktdir.

b g Operasyonel ve Planlanan OSB’ler

Aliaga OSB
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Buca Ege (Giyim) OSB
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lzmir Kemalpasa OSB

lzmir Pancar OSB

Kintk OSB

Menemen Plastik ihtisas OSB
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Tire OSB

Torbali Karma ve Mobilya OSB
Dikili Tarima Dayali ihtisas OSB
Kinik Tarima Dayali ihtisas OSB

£ 0sB Olmayan (Diger) Sanayi Alanlari

Organize Sanayi Bélgesi disinda kalan “sanayi alanlari” genellikle:

Kicuk Sanayi Siteleri

Teknik/Ozel Endustri Bolgeleri

Plansiz / geleneksel sanayi alanlari

Bireysel fabrika ve tesis bolgeleri gibi adlandirilir ve OSB kadar planli altyapi veya
merkezi ydnetim hizmeti olmayabilir.

? Bornova Pinarbasi bolgesi, izmir’in geleneksel sanayi alanlarindan biridir; burada

BMC, Efes Pilsen, Tuborg, Pinar, Dyo gibi buylk endustriler vardir ama bu bir OSB
degildir.
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 serbest Bolgeler

Serbest bolgeler, gimrik alani disinda kabul edilen, 6zellikle ihracata dayali Gretim
ve ticaret yapan sirketler icin cesitli vergi ve tesvik avantajlari saglayan ozel
bolgeleridir.

€ izmir'deki Serbest Bolgeler

 izmir'de Uc serbest bolge bulunmaktadir:

Aegean Free Zone (ESBAS) — Gaziemir

Turkiye'nin ilk ve en buyuk serbest bolgelerinden biri.

lzmir Free Zone (IZBAS) — Menemen

Yaklasik 1,6 milyon m? alan, ¢cok sayida yerli/yabanci yatirimci firmasi var.
Western Anatolia Free Zone (Bati Anadolu Serbest Bolgesi / BASBAS) — Bergama
Yeni kurulmus, yuksek katma degerli ve lojistik avantajli bir serbest bolge olarak
faaliyet gosteriyor.

o Serbest bolgelerde:

Gumruk vergisi yoktur,

Kurumlar ve gelir vergileri 6nemli 6lctide tesvik edilir,

lhracat odakli Giretim ve hizmetler icin cazip avantajlar vardir.
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* Neden izmir'de Sanayi ve Lojistik Yatirimlar Yapiimali?

lzmir; Gretim, ihracat ve lojistigi ayni anda sunabilen Tirkiye’deki nadir sehirlerden
biridir. Sanayi yatirimi acisindan sadece buglinu degil, 6nimuzdeki 10-20 yili da
guclu sekilde tasir.

T Stratejik Cografi Konum
Ege Denizi'ne acilan dogal liman kenti

Istanbul-Manisa—Aydin aksinin merkezinde
Avrupa, Balkanlar, Orta Dogu ve Kuzey Afrika’ya kisa erisim

< Sonuc: Uretim + depolama + ihracat tek sehirde yonetilebilir.

& Giiclii Lojistik Altyapi
Aliaga Limanlari (konteyner, dokme, petro-kimya)
lzmir Limani
Adnan Menderes Havalimani — kargo kapasitesi
Otoyol ve demiryolu baglantilari (izmir—Istanbul, izmir—Ankara)

b g Sonuc: Lojistik maliyetler duser, teslim sureleri kisalir.
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Gelismis OSB ve Serbest Bolge Ekosistemi

lzmir Atatiirk OSB, Aliaga OSB, Kemalpasa OSB
ESBAS, IZBAS, BASBAS gibi giicli serbest bdlgeler
Ihtisas OSB’ler (plastik, mobilya, tarim, kimya)

b g Sonuc: Yatirirmci altyapi, enerji ve yonetim riski almaz.

Ihracat ve D6viz Bazli Gelir Avantaiji

Serbest bolgelerde:

Vergi avantajlari

GUmrik muafiyetleri

Doviz bazl kira ve satis potansiyeli

b g Sonuc: TL riskine karsi dogal hedge saglar.

& Nitelikli is Giicii ve Yasam Kalitesi
Universiteler, teknoparklar, miihendis havuzu
Istanbul’a gdre daha diisiik personel sirkilasyonu
Yasam kalitesi ylksek = calisan baglilig artar

<€ Sonugc: Uretim surekliligi ve verimlilik yukselir.
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6 Gayrimenkul Deger Artis Potansiyeli
OSB cevrelerinde:
Arsa kithig
Yuksek doluluk oranlari
OSB disi sanayi alanlarinda:
Kentsel dontsim ve yeniden fonksiyonlanma

£ Sonug: Sanayi arsasi + depo + lojistik = ¢ift kazanc¢ (operasyon + deger artisi)

& Risk Dagilimi ve Siirdiiriilebilirlik
Istanbul’a alternatif gliclii sanayi merkezi
Deprem risk haritasinda daha dengeli bélgeler
Yesil enerji ve GES yatirnrmlarina uygun alanlar

b g Sonuc: Uzun vadeli ve strdurilebilir yatirirm ortamu.

@ “lzmir, sadece sanayi kenti degil; iiretimin, lojistigin ve ihracatin ayni anda
kazandirdigi ve yasam kolayligi olan bir yatirnm merkezidir.”
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€ 1. izmir’in Niifus Biiyiikligii ve Demografisi

? Izmir, TUrkiye’nin en buyuk Uciinci sehridir ve yaklasik 4.4—4.5 milyon nifusa
sahiptir. Bu, Ulke nifusunun ~%5’ini ve Ege Bolgesi’'nin neredeyse yarisini temsil
eder.

Istanbul’dan sonra giiglii bir is gilicii havuzu
Blyuk sehir 6lcegi olmasi, sanayi icin gerekli nitelikli ve yari nitelikli is glicintu saglar.
Calisabilir yas (15—64) nifus orani yuksek; bu da tretim daya dayanikl bir is glict
havuzu anlamina gelir.

€ Yatinm acisindan: Nufus yogun balgeler, lojistik ve Uretimde talep, is glict ve
tuketim icin caziptir.
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€ 2. Trafik ve Ulasim Yogunlugué=

£ Modernlesme egilimi ve pozitif yon
Izmir, akilli ulasim sistemleri ve trafik optimizasyonu yatirimlarina odaklaniyor; trafik
yonetimi icin teknolojik altyapi planlari var.

Alternatif ulasim koridorlari ve cevre yollari ile lojistik trafigi kent icinden ¢cikarmak
hedefleniyor.

o Sirket calisanlarinin beyaz ve mavi yaka olmak tzere cogu zaman ilk tercihinde
Izmir ve Ege bdlgesi olmaktadir.

€ Yatirim acisindan:
Trafik kisa vadede zorluk yaratabilir; ancak lojistik alanlari ve sanayi bdlgeleri icin
planl baglanti yollari, otoyol ve demiryolu entegrasyonu s6z konusudur.
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€ 3, Niifusun Sanayi Talebine Etkisi

@ Yiksek niifus - yiiksek ic talep:
Tuketim mallari Gretimi icin yerel pazar avantaji.
Perakende/dagitim lojistigi icin talep baglantisi.

@ Goc egilimi ve kentlesme:
Kent ici yasam alanlarindan cevre ilcelere gocler oluyor; bu dénlisim sanayi ve
lojistik alanlarina talep yaratabilir.

£ “Nufus, glclu bir is gucu ve i¢c pazar avantaji sunarken, trafik sikisikligi da planli
lojistik alanlari ve baglanti altyapisi yatirimini daha degerli hale getirir. Sanayi
yatirimi, bu ntfus yapisi ve altyapi dinamiklerinden dogru konum secimi ile bayuk

fayda saglar.”
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Neden Simdi? — Izmir’de Sanayi ve Lojistik Yatirimi i¢in Dogru Zaman

Izmir’de sanayi ve lojistik yatirimi bugiin bir tercih degil, zamanlama avantajidir.

W Arsa ve Sanayi Stogu Hizla Azaliyor
OSB’lerde doluluk oranlari %90+
Yeni OSB acilislari:
Uzun burokratik sirec
Altyapi maliyetleri ylksek
Mevcut sanayi arsalari yeniden uretilmiyor

b g Mesaj: Buglin alinmayan sanayi arsasi, yarin daha pahaliya alinir.

Lojistik Koridorlar Netlesti
Aliaga — Menemen — Kemalpasa — Torbali hatht
Otoyol + liman + demiryolu entegrasyonu tamamlaniyor
Lojistik yatirirm artik tahmin degil, veri

£ Mesaj: Koridor netlestiyse, erken giren kazanir.
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& ihracat ve Déviz Geliri ©n Plana Cikt
Sirketler:
TL bazh maliyet
Doviz bazl gelir ariyor
Serbest bdélgeler ve liman yakinlari ilk tercih

£ Mesaj: Doviz kazandiran Uretim artik 1Uks degil, zorunluluk.
& istanbul’dan Gerg¢ek Bir Sanayi Gogu Var

Arsa yok

Trafik ve lojistik maliyetleri ylksek

s glicU sirkiilasyonu fazla

£ Mesaj: Istanbul’dan cikan sanayi, lzmir’e yerlesiyor.
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& osB Disi Alanlar Donusiimiin Esiginde
Buglin: Sanayi / depo
Yarin: Lojistik Us
Karma ticari kullanim
Yiksek metrekare degerleri

£ Mesaj: Buglnln sanayi alani, yarinin ticari gayrimenkuld.

& Finansman ve Yatirm Stratejileri Degisti
Uzun vadeli:
Reel varlik
Enflasyona dayanikli yatirim déne cikiyor
Sanayi gayrimenkuli:
Bos kalma riski distk
Uzun vadeli kiraci

£ Mesaj: Buglin dogru lokasyonda alinan sanayi mulku, portféyu dengeler.
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“Izmir:
Sanayi + Lojistik + Ihracat =
Surdirilebilir yatirbm.”



mailto:t.pehlivan@fdgayrimenkul.com

. P TIGADER

ARA TOPLU FOTOGRAFCEKIM
& NETWORKING







s

" ARAVISLAR






TIGADER

PORTFOLY(
SUNUMLARI







I hTIGADER
II TiCARi GAYRIMENKUL DANISMANLARI
VE YATIRIMCILARI DERNEGI

OZEL KONUK

Gihan ODABASI

Global Karma OSB Bolge Muduru

OSB’LERDE GAYRJI\/IENKUL_ ISLEMLERI GENEL
BIR BAKIS VE DEGERLENDIRME
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